SAMORDNA REGULERINGSFORESGNER FOR

SKJONG - YTTERLAND DEL I, II og I1I
Revisjon nr. 6 (??), xx.10.2023

§1

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense. Innanfor denne grensa skal
bygningar plasserast som vist, eller i samsvar med dei retningslinjer som er fastsett i desse
foresegnene.

§2
Arealet innanfor reguleringsgrensa er regulert til:

1 Byggeomrader

o Frittliggande bustader, felt merka BE og BFS, maks BYA = 35%

¢ Blanda bustadtypar, felt merka BBL, maks BYA = 40%

e Industri, lager, verkstad, felt merka I, maks BYA = 75%

e Vegkro, service m.m., felt merka S, maks BYA = 100%

e Naust, felt merka N

¢ Almen — nyttige formal, aldersbustader, felt merka A, maks BYA = 50%
e Leikeplass, felles (f BLK)

2 Trafikkomrade

e Koyreveg, parkeringsplass m.v.
e Gang- og sykkelveg, fortau

e Hamner

e Rabatter, anna trafikkomrade

3 Friomréde
e Omrader for park, tur, leik og sport m.m.

4 Omsynssoner (pbl. §12-6)

e Frisikt— H140

BYGGEOMRADA
§3

Planlegginga av husa skal samordnast. Byggherrar og arkitektar skal kontakte bygningsradet
for prosjekteringa for 4 bli informert om planlegginga av tomtene ikring.



For hus i same byggeline skal bygningsradet krevje eit mest mogleg harmonisk preg i
materialval , hegder, takvinklar og dimensjonering av fasadane.

For frittliggande og konsentrert smihusbusetnad skal maksimal gesimsheogd pa 7,0 meter og
maksimal menehogd pé 8,0 meter fra gjennomsnittleg planert terreng brukast.

Gesims og monehogd bereknast i samsvar med TEK17 §§ 5-9 og 6 2, og reknast i hove
g]ennomsnlttleg planert terreng ¢ : - e rthe o

3.1 Sekunderleilegheit 1 BFS-omrade

Innanfor BFS-omrada skal det byggast frittliggjande smahus med inntil 1 sekunderleilegheit
pa inntil 40 m? per bustad.

3.2 Definisjon av BYA

Tillate utbygd areal (BYA) definerast etter teknisk forskrift (TEK). %-BYA fastset tillate
utbygd areal i prosent av tomta sitt nettoareal. Parkering pa bakkeniva reknast med i
utnyttinga (18 m2 per oppstillingsplass).

§4

Garasjar og carportar skal ha ein materialbruk, form og farge som harmoniserer med
hovudhuset.

Utvendige pergolaer og skjermar ma sta i stil med bustadhuset sitt material og fargeval.

4.1 Parkering 1 BFS

Det skal setjast av areal for oppstilling av bilar pa eigen grunn. I BFS omrida skal skal
biloppstillingsplassane reknast med i utrekninga av BYA, og det reknast 18 m2 for ein plass.
Der skal vere minst 2 biloppstillingsplassar per bueining i BFS-omrada. Og det skal vere
minst 1 biloppstillingsplass per sekunderleiligheit.

Ved byggesoknad skal garasjar og carportar vise pa situasjonskartet, sjolv om desse skal
oppforast seinare. Garasjar og carportar skal tilpassast hovudhuset med omsyn til materialval,
form og farge.

§5

Tomta skal ordnast og tilplantast snarast rad, og d& med vegetasjon som ikkje kan verke
sjenerande for naboar eller ferdselen. Synlege sér i terrenget etter sprenging og liknande skal
tilplantast eller isdast.

Ein ber unnga hege forstatningsmurar. Slike murar skal godkjennast av bygningsradet.



Innhegning skal godkjennast av bygningsradet. Det bor helst nyttast lage hekkplantar og
liknande.

5.1 Tilpassing til eksisterande terreng

Det skal leggast vekt pé a finne ei sé god loysing som mogleg 1 hove til tilpassing til
eksisterande landskap/terreng og utsikt for naboar samt opparbeiding av gode
uteopphaldsareal.

5.2 Leikeplass

Leikeplass skal vere felles for eigedommane i BFS1 og BFS2 i denne planen. Omrédet skal
nyttast til nerleikeplass og sosialt samlings- og aktivitetsomrade. Terrenget skal ha ei
utforming og ei opparbeiding som gir moglegheit for opphald, rekreasjon, leik og spel pa
tvers av aldersgrupper, med naudsynt utstyr, bord og benkar alle kan nytte. Arealet skal
innehalde utstyr/leikeapparat i samsvar med innhaldskravet i arealplanen sine
leikeplassforesegner og kan elles opparbeidast med planting, murar, belysning, leikeapparat,
benkar, gangstiar, vassarrangement, sitteplassar og andre parkmessige installasjonar. Omradet
skal likevel behalde mest mogleg av terrenget og vegetasjonen, dersom dette i seg sjolv gir
gode leikeareal. Illustrasjonsplan datert 11.09.2023 er retningsgivande for opparbeiding av det
aktuelle omradet. Sikring av leikemiljoet i samband med trafikk, murar, skjeringar og
skraningar som opparbeidast for bustadfeltet, kviler etter plan- og bygningsloven pa
utbyggar/tomteeigar.

§6

Bygningsridet kan, nar s@rlege grunnar talar for det, tillate mindre vesentlege endringar fra
desse foresegnene, men dé innanfor ramma av bygningslova og byggeforskriftene.

Eit delomrdde kan forst utbyggast nar det er utarbeidd godkjent Plan for heile omradet, og da
skal det pa planen visast tilkomstvegar etc.

INDUSTRIMARDER
§7

Areala skal nyttast til industriverksemder som etter bygningsradet sitt skjon ikkje vil fore til
starre ulemper for naboar i form av stey, lukt eller liknande. Bygningsrddet kan gi loyve til at
areal kan nyttast til fiskebruk eller andre spesialtiltak for fiskarar.

Eit kvart industritiltak skal godkjennast av bygningsridet. Det er ikkje lov a fere opp vanlege
bustadbygg i omradet. Bustader som er nedvendige for drifta av dei einskilde industritiltak,
som vaktmeisterbustader og liknande vert tillate.

§8



Arealet innan industriomrada kan delast etter dei einskilde industritiltak sitt behov, men
bygningsradet avgjer kvar grensa skal ga i kvart einskilt hove. Tomta skal ha best mogleg
einskapa form.

Bygningsradet skal i kvart einskilt hove godkjenne tomta si utnyttingsgrad.

Tilkomstane til tomtene skal 1 kvart einskild heve godkjennast av bygningsradet.

§9

Grunneigar i felt BE33, 34 og 39 kan fjerne steinmassane i 2 parti markert med symbol pé
planen. Bygningssjefen skal godkjenne sprengjedjupna, som méa harmonisere med hegde pa
tilkomstvegane.

Massane skal vere tatt ut for utbygging i n&eromradet kan finne stad. Sar i lendet bak
byggefeltet skal ha dekkmassar forma slik at overgangen fér ein naturleg profil utan hamrar
som kan vere farlege for born i leik.

SMABATHAMN
§10

Omradet skal nyttast til smadbathamn med nedvendige bygg og anlegg som har naturleg
tilknyting til denne. Naustomradet skal byggast ut etter ein samla plan som skal godkjennast
av bygningsridet. Omradet kan nyttast til naustcamping.

FORESEGNER FOR TRAFIKKOMRADA
§11

Det er ikkje tillate 4 legge avkeyrsler til riksveg, fylkesveg eller samlegater fré tomter som
kan fi avkeyrsle til vanlege vegar.

Tilkomst kan ikkje overbyggas der det ikkje er vist pa planen med byggegrenser.

Parkeringsplass med avkeyring skal utformast slik at den er minst mogleg plagsam for
omgjevnadene, og plassar skal skjermast med planting, gjerde og liknande. Der det etter
bygningsradet sitt skjonn er nedvendig.

Innanfor dei frisiktsonene som er innteikna pé planen, ma det vere fri sikt i ei hogd av 0,5
meter over planen til dei tilstoytane vegane. Arealet innanfor trafikksona ma ikkje bli brukt
slik at fri sikt pa noko tidspunkt vert hindra.

Hogstamma tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast 1 frisiktsona, dersom dei ikkje hindrar
fri sikt. Kommunen kan krevje at sikthindrande vegetasjon og gjenstandar vert fjerna.

11.1 Veg, felles (f SKV)

Veg, felles (f SKV) skal vere felles for alle eigedomane innanfor BFS.



GENERELT
§12

Saman med byggemeldinga skal det sendast inn planar som viser korleis den delen av tomta
som ikkje skal byggast pa skal planerast og utnyttast. I planen kal det visast eventuell
skriningar og forstetningsmurar, tilkomst — og parkeringsplassar, areal for av/pélessing,
lagerareal og den parkmessige opparbeidinga.

Omrada mellom byggeliner og gater ber opparbeidast pd ein parkmessig mate.

12.1 BFS1 og BFS2

Fréa bustadomrada BFS1 og BFS2 si side skal det settast opp gjerde, hekk, buskrekkje,
steinrekke eller anna avgrensing mot leikeareal, friomrade og felles grontomrade som
synleggjer eigedomsgrensa, men ikkje pa ein slik méte at ferdsel i friomrada blir innskrenka
eller hindra.

Fyllingar og stettemurar skal sa langt det er mogleg unngéast, og det er ikkje tillate & ha
skjemmande skjeringar og fyllingar. Skjeringar som folge av utgraving/planering av tomt skal
plantast til med stadeigen vegetasjon. Der det er behov for stettemurar mot nabotomt eller
veg, skal desse 1 hovudsak utferast 1 naturstein. Kommunen kan paby at planeringshegde blir
senka eller heva slik at hegde pa stottemurar blir redusert.

Innanfor byggeomréda kan det forast opp trafokioskar, samlingspunkt for renovasjon,
pumpestasjonar eller andre tekniske innretningar der dette er naudsynt. Frittliggande bygg
skal tilpassast staden si busetting med omsyn til form og farge. Slike innretningar skal
godkjennast av kommunen. Det skal, i samband med byggesak utarbeidast VA rammeplan for
BFS-omrada.

§13

Innhegning skal godkjennast av bygningsradet. Det ber helst nyttast lage hekkplantar og
liknande.

13.1 BFS 1 og BFS 2

Terreng, gjerde, hekkar og liknande 1 formalsgrensa langs offentlege vegar skal ikkje vere
hogare enn 1,2 meter over vegnivdet, unntak er frisiktsonene som i1 §11 har egne krav.

§14

Fra det tidspunkt da desse foresegnene gjeld kan det ikkje opprettast private servituttar som
strir mot desse foresegnene.



§15

Nér serlege grunnar talar for det kan bygningsradet tillate mindre endringar fra desse
foresegnene, men dé innanfor ramma av bygningslova og bygningsvedtektene for Giske
kommune.

§16

I samband med byggesaker i BFS-omrada skal det utarbeidast ein geoteknisk rapport for
grunnhegva i byggeomradet.

§17

Turveg, felles (f_GT): Turvegen skal sikre tilkomst (til leikeplassen). Drift og vedlikehald av
turvegen utferast av alle som har tomt innanfor BFS-omrada.

§18

Stey 1 BFS omrada: For busetnad gjeld miljeverndepartementet sine anbefalte grenser for
utanders stoyniva pd maks Lpen 55 dB, jf. rettleiar T-1442. Retningslinje T-1442 gjeld og for
utslepp av stoy fra bygge- og anleggsverksemd.

§19

Automatisk freda kulturminne i BFS omréda: Dersom ein under arbeid i omradet kjem over
noko som kan vere automatisk freda kulturminne, er ein pliktig til & stoppe arbeidet og ta
kontakt med kulturavdelinga 1 fylket for avklaring, jf. kulturminnelova § 8 andre ledd.

§20
Rekkefolgekrav:

e Infrastruktur: Det kan ikkje gjevast bruksleyve for nye bustader 1 BFS1 og BFS2 for
tilkomstvegen til dei enkelte eigedomane er opparbeidde i samsvar med planane.
Bustadbygging kan likevel skje ved bruk av regulerte trasear med anleggsvegstandard.
Parkeringsplassar slik som kravd etter planen, skal vere opparbeidd for
bruksleyve/ferdigattest for BFS1 og BFS2.

o Leikeplassar og gronstruktur: For det blir gitt bruksleyve til forste bustad 1 BFS1 og
BFS2 skal det dokumenterast at f BLK og f GT er ferdige. Bygde avgrensingar, jf. §
12.1, ma vere ferdig for forste bueining kan fa bruksleyve/ferdigattest. Levande
avgrensingar mé vere planta seinast til forste vekstsessong etter forste
bruksleyve/ferdigattest.



