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Flyfoto over viser planomrddet med stiplet linje

1 Sammendrag

Detaljplanleggingen tilrettelegger for utbygging av planomradet med kombinasjon frittliggende og
konsentrert sméhusbebyggelse. Samtidig sikrer detaljreguleringen nedvendig infrastruktur og
leikeareal.

En har varslet omradet med ett noe mindre planomrade enn en seker regulert, noe som skyldes
overordnede vegavklaringer som del av planprosessen. Justeringene anses som mindre og vurderes til
a veere innenfor de justeringer en kan gjere i en planprosess.
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2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Formaélet med planarbeidet er & legge til rette for
frittliggende boliger i form av eneboliger, 2-
mannsboliger og flermannsboliger som rekkehus og
eneboliger i kjeder, i trdd med kommuneplan for
Giske kommune. I tillegg sikre best mogleg
vegloysing til Giske kyrkje via Kabbertavegen og
Giskevegen.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold
Forslagsstiller er Boligbygg Mere AS, plankonsulent
er proESS AS.

2.3 Tidligere vedtak i saken

2.3.1 Komiteé for tekniske saker
Vedtak om lgyve til oppstart 15.11.12.

2.3.2 Giske landbruksnemnd

Vedtak vedr. omdisponering av LNF-omradet til
vegformal/boligformél i 2 omganger — siste 1 mate
07.09.2015.

2.4 Utbyggingsavtaler

Detaljreguleringen utlgser utbyggingsavtale med
kommunen for etablering av o SVK?2, og den del av
o_SVKI som gar ned til avkjersel til omradet BB.
Utbyggingsavtalen skal ikke gjelde for o SVK1 (fra
avkjersel til omradet BB og sarover), da ny vegtrase
(forlengelse av Kabbertavegen) er del av fremtidig
fylkesveg. Ny bebyggelse i omraddet BB skal i sin

.
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KUNNGJJRING

OPPSTART DETADJREGULERING JOHANGARDEN
GNR. 127 BNR. 34 - GISKE KOMMUNE

I henhold til plan- og bygningslova §12-8 og §12-14, gjeres det
kjent at det er startet opp privat reguleringsarbeid p& gnr. 127
bnr. 34 med flere - Johangarden pd sersiden av Giske.

Omridet er urequlert og er | kommuneplanen i hovedsak avsatt
til boligomride - framtidig. Videre er noe areal ,som i
kommuneplanen er avsatt til LNF-form3l, medtatt - for 3 £3 il
en akseptabel veglgsning for omridet.

Formdlet med planarbeidet er & regulere planomridet til
frittlingende sm3husbebyggelse og konsentrert
smihushebyggelse.

Planendringen er vurdert ihht. forskrift om
konsekvensutredninger (KU), og er i samrdd med kommunen,
vurdert til ikke & vaere KU-pliktig.

Oppstartsmete ble avholdt med kommunen 15.10.2012. Videre
har Komité for tekniske saker i mgte 15.11.2012, sak KT-
117/12, gitt aksept til oppstart av planarbeid.

Bergrte grunneisre og naboer varsles direkte i brevsform.
Oppstartsmeldingen kan ses pd Giske kommune sine nettsider,
www.giske. kommune.no.

Oppdragsgiver for planarbeidet er Boligbygg Mare AS og
kommentarer/innspill til det igangsatte planarbeidet skal veere
skriftlig (fortrinnsvis e-post: post@logh.no) og rettes til Leite og
Howden AS, innen 20.01.2013.

helhet ha adkomst via o SVK1. Ny bebyggelse i omradet BBK og nordlig del av BBF2 (gbnr. 127/2)

skal ha adkomst fra Rabbevegen (o_SVK2).

2.5 Krav om konsekvensutredning

Omsgkt omradet er utlagt til utbyggingsomrade i kommuneplanen.
Kommunen har ikke stilt krav om konsekvensutredning.

3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, ev. planprogram

Oppstart av planarbeidet ble varslet med utsending av brev til naboer, grunneiere og gjenboere, samt
varsling enten pr. brev eller e-post til offentlige instanser i brev datert 18.12.2012. Kunngjeringen ble
trykket 1 Sunnmersposten og lagt ut pd kommunens nettside.
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4 Planstatus og rammebetingelser (Med vekt pd avvik fra
overordnet plan)

4.1 Overordnede planer

Planomrédet er i hovedsak avsatt til bolig i gjeldende kommuneplan, med ny tenkt veg gjennom
omradet. Pga. forbedra veglosning for planomradet er noe LNF-areal medtatt. Omdisponeringa er
vedtatt godkjent i Giske landbruksnemnd i 2 omganger, den siste i mete av 07.09.2015.

4.2 Gjeldende reguleringsplaner
Omradet er uregulert.

4.3 Tilgrensende planer

Tilgrensende areal mot nord er regulert til boligbebyggelse, og infrastruktur herfra er tenkt viderefort
inn 1 og videre forbi langs omsekt planomréades ostlige side.

Kartutsnittet over viser planomrddet med stiplet Kartutsnittet over viser planomrddet med stiplet svart linje
svart linje i gjeldende kommuneplan. sett ift. tilgrensende reguleringsplaner.

5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold
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* Avgrensning og sterrelse pa
planomrédet 7 JVAD=N

A Vedlegg A
Planomradet grenser mot eks. Kart for oppstartsvarsling \_/

reguleringsplan «Myrane pa Regulering Johangarden

Giskeni nord og mot Gnr 127 Bnr 34 med flere
. . Dato: 10.12.12
Giskevegen i ser. [ vest er del Malestokk: 1:2000 \§

[S[0]51 %X

av Rabbevegen medtatt, i gst
er begrensning blitt til som del | =
av prosess vedr. 12712 g A O
omdisponering av areal, jmf. :

vedtak i Giske i
landbruksnemnd. Utbygger , — )
onsker i utg.pkt. kun 4 regulere i | BE
den ubebygde delen av omsekt ! s

areal, men kommunen krevde ; ~N
at eks. bebyggelse i e : \'2 ‘
naromradet skulle tas inn i
planomradet.

Feor utlegging til offentleg
ettersyn vart planomréadet
utvida mot ser og seraust, for &
fa med Giskevegen.

5.2 Dagens arealbruk og . pon
tilstotende arealbruk 7 Yoo G ﬁ

Pr. i dag ligger stersteparten av

omradet ubebygd. I nord og =
syd finner vi noe bebyggelse -
pa fradelte tomter. Disse er

medtatt i detaljreguleringen
pga. at disse pr. i dag er
uregulert og fordi avgrensning
er fornuftig sett ift. arealbruk.
Omradet nord for planomrédet er preget av boligbebyggelse. Ser for omradet ligger gravplass.
Omrade ost og vest for

planomrédet er definert som dyrka mark.
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Kartutsnittet viser plangrense slik den var ved planoppstart

Viser den ubebygde delen av planomrddet. Bilde hentet fra Google Earth PRO
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5.3 Stedets karakter

» Struktur og estetikk/byform
Ingen etablert struktur og estetikk/byform.

» Eksisterende

bebyggelse \
Eksisterende < 5 P

. 1257)H129
eiendommer sor for - gy /T s 1.

127/34, men innenfor
planomradet, bestar
av eneboliger (gbnr.
127/3 og 127/221).
Gbnr. 127/248
innehar en lge, men
det er sgkt om &
bebygge eiendommen
med ny enebolig.
Eksisterende
eiendommer nord for
127/34, men innenfor
planomrédet, bestar
av eneboliger (gbnr.
127/38 og 127/156).
Neromradet ellers
bestar i all hovedsak
av enebolig-
bebyggelse i to etasjer
med saltak, med noe
innslag av bebyggelse
med valmtak og
pulttak, samt noen
rekkehus.

5.4 Landskap

* Topografi og landskap
Utbyggingsomrade innenfor planen er forholdsvis flatt med svak stigning vestover. Hoydekotene
spenner seg fra kote 10 i gst til kote 14 i vest.

* Solforhold
Planomrédet er ser- og vestvendt og har svaert gode solforhold.

» Lokalklima
Lokalklima som for Giske for gvrig.

» Estetisk og kulturell verdi
Ingen searlige verdier innenfor planomréadet.
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5.5 Kulturminner og kulturmilje
Innsyn i databasen «Miljestatus i Norge» avdekker at det finnes kulturminner innenfor planomréadet og

1 umiddelbar nerhet til omradet. Disse er utredet nedenfor:

Tema

Arkeologiske kulturminner iX A
Arkeologiske kulturminner
Bebyggelsefinfrastruktur

Kirkested

Bygninger fra for 1900 (SEFRAK) i x

A Ruin eller fjernet bygning
/\  Annen SEFRAK-bygning
A Meldepliktig ved riving/ombygging

[l Bygninger og kulturmiligeri Oslo (gul
liste) !

Forenklet vernestatus
@ Bevaringsverdig

@ Vemet

3 Fredet

@ Midlertidig fredet

® Fredningssak pagar

Fredete bygninger ix
A Bygning

Fredete fyrstasjoner i x
B Fyrsson

I Fredete kulturmiljser i x
= Kulturmilje

@ Kutumilie

Utsnitt fra miljostatus.no

Arkeologisk kulturminne: registrert for gnr. 127 bnr. 191. Vi forstér det slik av beskrivelsen fra
nettsiden kulturminnesok.no at dette ble utgravd og fjernet i forbindelse med bygging av enebolig og
garasje pa tomta.

Sefrak-registrerte bygninger: 3 bygninger pa gbnr. 127/2, rett over Rabbevegen, men utenfor
planomrédet, er Sefrak-registrerte. Det ene er registrert som vaningshus, det andre som lge og det
tredje som stabbur.

5.6 Naturverdier
Miljestatus i Norge og Naturbasen viser at hele sya Giske er definert som naturvernomréade, da i form
av dyrelivsfredning for fugl og pattedyr.
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Utsnitt fra kommuneplan som viser skravur for dyrelivsfredning

5.7 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader
Planomradet er ikke benyttet som rekreasjonsomréade for lokalbefolkningen.

5.8 Landbruk
Giske kommunes kartlgsning pé nett viser at planomradet historisk sett vert benyttet til

landbruksvirksombhet.

5.9 Trafikkforhold

Giskegierdst

* Kjoreatkomst
Planomradet har adkomst via de kommunale vegene 2%
Rabbevegen eller Kabbertavegen. %, & %

B
©
b\
%
%

* Vegsystem GISKE <&
Eks. boliger ser i planomrédet har adkomst direkte

mot FV 128 Giskevegen. De eks. boligene nord i
planomrédet har adkomst via Rabbevegen,
Kabbertavegen og Saksebrauta.

e

o

= De?e,,

g g g
g &
» Trafikkmengde ””ml =2 i
Ut fra at det er fa etablerte boliger i omradet er det §
forholdsvis liten trafikkmengde innenfor &
planomradet. Eksisterende veger utenfor planomradet fb
o™

har dérlig standard.

» Ulykkessituasjon
Ingen kjente i planomradet og heller ikke utenfor (i
narheten) planomradet.

Glske.

JsaUiuS

T
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» Trafikksikkerhet for myke trafikanter
Vegene i omradet er forholdsvis smale, men samtidig forholdsvis oversiktlige. Dette bidrar til at farten

i omradet holdes nede. Fartsgrense for de kommunale vegene er 50km/t, fylkesvegene 30km/t. Det er
ingen utbygde gangvegsystemer i omradet, og myke trafikanter ferdes langs vegene.

Bilde som viser eksempel pd vegstandard i omrddet — Rabbevegen

* Kollektivtilbud
Bussen gér i rute langs fylkesvegene pa Giske.

5.10 Barns interesser

Det finnes ingen etablerte lekearealer
innenfor planomradet, men der er definert
noen i forbindelse med gjeldende
reguleringsplaner nord for omsekt
omréade.

Avstand til skole og barnehage er ca. 500
meter.

5.11 Sosial infrastruktur

» Skolekapasitet.
Skolekapasiteten anses som
tilfredsstillende.

* Barnehagedekning
Det er pr i dag god barnehagekapasitet i
Giske kommune.

i

Flyfoto/gjeldende reguleringsplan viser plassering av eksisterende
5.12 Universell tilgjengelighet arealer som kan benyttes av barn og unge i nseromradet. Planomradet

Omradet er flatt og er tilrettelagt for er markert med bld sirkel.
universell tilgjengelighet.

5.13 Teknisk infrastruktur

* Vann, overvann og avlep.
Eksisterende teknisk anlegg har god kapasitet.
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* Trafo.

pro

Det er ikke etablert nettstasjon innenfor tomta, men MereNett har hgyspent- og lavspentledninger i

omradet, se nedenfor.
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kbl kel
— - 1399V kabel
— - 11kV-228V Jabel
- - B
@ Gatelys
B senssion
Bl Kabelsap

[

TAFIORD'|

Tafjord Krafinett AS N

Tata: 2013.01.07

5.14 Grunnforhold

» Stabilitetsforhold.
NGU’s lgsmassekart
viser at grunnen bestar av
marine strand-
avsetninger. Med tanke
pa den eksisterende
etablering i omradet, og
med bakgrunn i at det er
ingen kjente
setningsskader etc, anser
vi at omradet er klarert
ift. evt. farer tilknyttet
byggegrunn.

h27/71 11, ";I
J fl!QTZ]QE-IS

Bruk knappen for 8 veksle
meliom tegnforkiaringene.

Lesmasser
(forenklet tegnforklaring)
Tynn morene
Tykk morene
Avsmeltingsmorene
[Randmorene
Breelvavsetning
Bresjs-finnsjgavsetning
Tynn hav-istrandavsetning
Tykk havavsetning
[ Marin strandavsetning,
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitringsmateriale
[ skredmateriale
[ steinbreavsetning
WlTory og myr
Tynt humus-ftorvdekke
Fylimasse
Bart flell, stedvis tynt dekke

Kartutsnittet over viser grunnforholdene jfr. NGUs Igsmassekart.
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» Evt. Rasfare.

pro

En kontroll av skredsituasjonen i Skrednetts database viser at planomradet ikke er berert av skredfare.

5.15 Steyforhold

Planomrédet ligger i ett omrade med lav fartsgrense og liten trafikk og en anser ikke vegtrafikkstay

som noe fare for omrade.

5.16 Luftforurensing.
Ingen kjente kilder til luftforurensning.

5.17 Risiko- og sérbarhet (eksisterende situasjon)
* Risikomatrise: ingen kjente forhold

* Rasfare - ingen

* Flomfare - ingen

* Vind - ingen

* Stoy - ingen

» Luftforurensing og forurensing i grunnen - ingen
* Beredskap og ulykkesrisiko - ingen

* Andre relevante ROS tema — ingen

5.18 Analyser/ utredninger

N

Mindre alvorlig!
an viss fara

Konsekvens: 1

synlighet
Ubetydalig
Batydalig!
kritisk
Abvarlig! farlig
Swvaart alvorligl
katastrofalt

Sann-

-y

Sveert sannsynlig!
kontinuerlig

2

Meget sann-
synligf periodevis,
lengre varighet

3

Sannsynlig/
flere enkelttilfeller

Mindre sannsynlig|
Ikjenner tilfeller

Lite sannsynlig/
ingen tilfeller

Risikomatrise for omrddet har ingen merknader

Det har ikke veert behov for analyser/utredning i forbindelse med planarbeidet.

10
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6 Beskrivelse av planforslaget

61 Planlagt arealbruk Bebyggelss og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)
Planomrédet reguleres til frittliggende og Boligbebyagelse

konsentrert boligbebyggelse, i tillegg til at det Bolighebyggelse - fritliggende smahusbebyggelse

settes av areal til felleg lekeplasser og offentlig Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyagelse
vegareal. Det er ogsa innregulert hensynssone | ekent
frisikt ved avkjersler/kryss, med ett av = epass

underformalene som landbruksomrade. Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukur (PBL § 12 6, nr. 2)
l:l Kjareveg

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformaél Landbruks-, natur- og friluftsformal
Utbyggingsomréadene innenfor planomradet er og reindrift (PBL § 12-5, nr. 5)

angitt som BB, BBK og del av 127/2 som [ ] Lendbruksioma

ligger i BBF2. I disse avsettes areal til bade
frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse, o
jf. plankart og bestemmelser. BBF1 og BBF2 AN

innehar eks. bebyggelse og kun en ny potensiell Illustrasjonen over viser de benyttede planformdlene

ingen nye tomt, og er medtatt blant annet pga.

nerhet til infrastruktur og som felge av mulig utbygging pa del av 127/2. En legger til rette for at alle
nye boenheter skal fa en parkeringsplass under tak. Omradet BB og BBK er ikke inndelt i tomter, da
en her gnsker & inneha muligheten til etablering av noe tettere bebyggelse, gjerne i form av rekkehus/
eneboliger i kjede. Deling og byggesak for omradene BBK og BB (hver for seg) tas samtidig, og uten
krav til detaljregulering.

Hensynssoner (PBL § 12-6)

"J(J‘-'II\ IR

Framlegg reguleringsplan

Felles lekeareal, f BUL 1 er regulert med storrelse ca. 500 m?, og f BUL 2 med om lag 200 m?, noe
vi mener er akseptabelt i ett omrdde der det legges til rette for en del frittstdende bebyggelse. Dette sett
i sammenheng med at omkringliggende tomter er store gjor at ett mindre avvik ift. kommunens
lekeplassnormkrav til arealsterrelse er akseptabelt. Arealet er plassert midt i planomrédet, er helt flatt
og har 3 stk adkomster, jf. illustrasjonsplan. I tillegg er det regulert et lekeareareal pa om lag 500 m?
vest 1 planomréadet.

Vegene innenfor planomrédet er tenkt offentlig, der o SVK1-skal vere del av fremtidig tenkt
fylkesveg, knytt saman med o _V_2, som ny trase til Giske kirke. Det er gjennomgétt omfattende

11
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prosesser ang. utforming av vegen og en er kommet til at 10 meters bredde, med 6m byggegrenser fra
formalslinje er tilstrekkelig.

o_SVK2 (Rabbevegen) er tatt med for a sikre videreforing av den regulerte vegen i gjeldende
reguleringsplan nord for planomradet. Denne er regulert med 8 meters bredde, med 4 meters
byggegrense fra formalslinje. BBK og ny tomt pa del av 127/2 skal ha adkomst via denne.

Plankartet viser avkjerselspil til omradet BB, med direkte adkomst fra o SVK1. Illustrasjonsplanen
under viser hvordan adkomstsituasjonen blir for omrade BB.

0_V_2er regulert med 10 m bredde, med kjorebredde pd 6 m inklusiv skulder. Aust for kryss o SVK1
ogo V 2ero V 3regulert inn med 8,5 m bredde, med kjorebredde 4.5 m inklusiv skulder.

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming
Som vist i illustrasjonsplanen er det lagt til rette for totalt 13 nye boenheter innenfor omradet BB.

Videre tenker en seg 3 boenheter i BBK. Utbyggerne er opptatt av & legge til rette for tilgjengelige
boenheter, gjerne rettet mot eldre, noe som vil bety at mange av boligene etter all sannsynlighet kun
vil ha ett plan.

Uten at en skal binde plassering og type bebyggelse utover det bestemmelsene gir aksept for, kan en
allerede na angi at en ser for seg rekkehus pa ett plan for hus 1 — 3 rekkehus pé to plan for hus 4 - 6,
kjedet eneboliger i 7 — 9, og frittstdende eneboliger i 10 — 13, jf. illustrasjonsplan.

127/213

Plie]

12712

6.3.1 Bebyggelsens hoyde

Man har brukt kommunens standardbestemmelse ang. heyder for planomradet. Dvs. maks
gesimsheyde/meneheyde pa 7/8 meter for bygninger med mene, og maks gesimsheyde 8 meter for
bygninger uten mene.

Det er likevel tenkt en noe lavere heyde for boligene 1 — 3, da disse etter all sannsynlighet bygget ut
med kun ett plan. Dette vil gi bedre utsiktsforhold for boligene 4 — 13.

12

Kartutsnittet over viser mulig bebyggelse for omrddet. lllustrasjonen er ikke bindende for planen.
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lllustrasjonen over viser volum dersom man velger enkel pulttaksform for bebyggelsen, med kun boligetasje i vestlig
del av BB. Som 3D bildet viser ser en for seg en dempet utnyttelse av omrddet, selv om planbestemmelsene gir Gpning
for noe hgyere bebyggelse enn illustrasjonen viser.

6.3.2 Grad av utnytting (veileder) Forskrift
Utnyttelse for planomradet er 30 % BY A for BBF1, BBF2, 40 % BYA for BBK og 35 % for BB.

6.3.3 Antall boliger, leilighetsfordeling

I utbyggingsomradet, slik det er vist i illustrasjonsplanen tilrettelegges det-for 13 stk. nye boenheter i
BB. I tillegg anser en det som naturlig med 3 nye boenheter i BBK og 1-2 boenheter i del av 127/2
som ligger innenfor BBF2.

6.4 Boligmilje/ bokvalitet

Boligtomtene vil fa gode private uteoppholdsarealer og de vil vaere meget solrike. Omradet oppleves
som luftig, med mye rom. I tillegg far omrédet en sentralt plassert felles lekeplass angitt som f BUL i
plankartet.

6.5 Parkering
Man har tilrettelagt for 2 parkeringsplasser pr boenhet, der den ene kan vere overbygd, enten

frittstdende eller sammenhengende med bolighus, eller i underetasje pa bolighus.

Man har i illustrasjoner som folger planforslag vist plass for carport/garasjer for 1 bil pr boenhet, men
det er ikke stilt krav til at del av parkeringskravet skal skje under tak.

6.6 Tilknytning til infrastruktur

Utbyggingsomradet ligger i forlengelsen av Rabbevegen og Kabbertavegen. Planforslaget legger opp
til at adkomst til utbyggingsomradet BB skjer via Kabbertavegen, som den potensielle fremtidige del
av fylkesvei. BBK og del av BBF2 (gbnr. 127/2) skal ha adkomst via Rabbevegen.

Pé grunn av darlig standard pa eksterne tilkomstvegar, Kabbertavegen og Skulevegen, er det lagt inn
rekkefalgjekrav om opparbeiding av disse for det kan bli gitt byggeleoyve innenfor planomradet.

Planomréadet angitt med bl sirkel i kartutsnitt under.
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6.7 Trafikklgsninger

6.7.1 Utforming av veger

Vegene innenfor planomradet er tenkt offentlig, der o SVK1 mulig skal vaere del av fremtidig tenkt
fylkesveg. Det er gjennomgatt omfattende prosesser ang. utforming av vegen og en er kommet til at en
veg med 10 meters bredde vil ivareta fylkesvegstandard. Kurvaturer med mer er tilpasset nevnte
standard.

o_SVK2 (Rabbevegen) er tatt med i reguleringsplanen for & sikre videreforing av den regulerte vegen i
gjeldende reguleringsplan nord for planomradet. Denne er regulert med 8 meters bredde, og ender i en
vendehammer mot saksebrauta.

14
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En foretar en planmessig opprydning som sikrer at Rabbevegen (o SVK?2) avsluttes ved eks. adkomst
til bolighus pa gbnr. 127/2, samtidig som det her forutsettes etablert vendehammer tilpasset
renovasjonskjeretoy etc.

Som del av planprosess har en endt pa at lesning der fremtidig fylkesveg pa eya Giske vil ga via
Kabbertavegen, langs omradets gstre plangrense, for sa & metes i Giskevegen er den beste, jf.
karutsnitt over. Vegen vil fa akseptable stigningsforhold sett ift. den tidligere planlagte traséen der
Saksebruata var ment & vare en del av fremtidig fylkesveg.

6.7.2 Krav til samtidig opparbeidelse
Det er stilt rekkefalgekrav til opparbeidelse av felles leikeplass f BUL.

6.7.3 Tilgjengelighet for gdende og syklende

Som for Giske ellers ferdes myke trafikanter i eks. vegsystemer, uten at en nedvendigvis har lagt til
rette for etablering av gang-/sykkelvegsystemer. En slik lgsning anses som tilstrekkelig ogsa innenfor
planomrédet, da det er forholdsvis lite trafikk pa egya, og i neeromradet til omsekt omrade.

6.7.4 Felles atkomstveger, eiendomsforhold
Fradeling og grensejustering blir foretatt etter planens godkjenning, og eiendomsforhold til felles
veger blir tinglyst i trdd med aktuelle brukere av vegen.

6.8 Universell utforming
Byggeomradet er sipass flatt at det ligger til rette for etablering av universelt utformet lekeareal.

Fellesarealer skal ha maksimal stigningsgrad 1:20 i adkomster der dette er mulig.

6.9 Uteoppholdsareal
Privat og felles uteoppholdsareal

15
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Planen inneholder regulert lekeareal, f BUL. Dette lekeareal har arealstorrelse som ikke fullt ut
tilfredsstiller kommunens krav til leikeareal pr. bolig. Kommunen retningslinje sier 35 m? pr boenhet
for leikeareal mindre enn 1200 m?, og 25 m? pr. boenhet for leikeareal sterre enn 1200 m?. 1
planforslaget har vi 700 m? felles leikeareal med krav om opparbeiding, noe som gir ca. 28 m? pr.
boenhet (25 bueininger / 700 m?). Det er regulert inn et lekeareal vest i planomradet pa om lag 500 m?,
uten krav om opparbeiding. I tillegg vil hver boenhet ha gode, private uteoppholdsarealer, spesielt
eksiterende busetnad. Dette sammen med at en del av tomtene reguleres til frittliggende
smahusbebyggelse, og at en har store tomter (bade bebygde og ubebygde) for omkringliggende
eiendommer, gjor at en likevel anser leikearealet som akseptabelt.

Det er stilt rekkefolgekrav ift. ferdigstillelse av leikearealet f BUL.

6.10 Ivaretakelse av eksisterende og ev. ny vegetasjon

Omrédet slik det
fremstér baerer
preg av at det har
vert benyttet til
jordbruk/landbruk,
se ortofoto til
venstre.

Ved etableringa av
nye boliger vil
omrédet preges av
beplantede hager,
og en vil fa inn
naturlig
vegetasjon som
herer til denne
type etableringer, i
tillegg til
nedvendig

infrastruktur. Ved f BUL 1 er det lagt inn omsynssone for & ta vare pé eksisterande tre.

6.11 Landbruksfaglige vurderinger

Storparten av omrédet er i kommuneplanen avsatt til boligareal. Kommuneplanen, som er grovmasket,
viser veglesning som gjer utnyttelse av boligarealet vanskelig. Med bakgrunn i dette, ba vi Giske
landbruksnemnd om tillatelse til omdisponering av noe areal som i kommuneplanen var avsatt til
LNF-omréde. Etter en omfattende prosess ble slik omdisponering vedtatt, noe som betyr at ca. 3100m?
LNF-areal er tatt med i planforslaget (ostlig del) som veg- og boligareal.

6.12 Kollektivtilbud
Uendret. Buss passerer ved fylkesveg (Giskevegen).

6.13 Kulturminner

More og Romsdal fylke har pépekt at en arkeologisk registrering vil matte gjennomferes for evt.
plangodkjenning. Det er gjennomfert arkeologisk registrering sommeren 2016, uten at det vart gjort
funn av automatisk freda kulturminne.

6.14 Sosial infrastruktur
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Utbygging vil pavirke sosial infrastruktur da utbyggingen er forholdsvis begrenset. Konsekvenser pa
grunn av utbygging er vanskelig & forutse, avhengig av hvem som kjeper bolig. Men inntil 25 nye
boliger med om lag 2 personer per bolig, vil medfere konsekvenser.

6.15 Plan for vann- og avlep samt tilknytning til offentlig nett

Man planlegger tilknytning til eksisterende vann-/overvann-/ og avlgpsnett. Kommunen har antydet
tilstrekkelig kapasitet i omradet.

MoreNett har ved oppstartsvarsling antydet at en for utbygging ber ta kontakt, og at kostnader
tilknyttet omlegging helt eller delvis ma bekostes av utbygger. Kapasiteten i omradet vurderes som
tilstrekkelig basert pa uttalen.

6.16 Plan for avfallshenting/seppelsug

Alle eiendommer i Giske kommune er omfattet av tvungen renovasjonsordning, og betaler gebyr for
denne tjenesten. Avfallet fra husholdninger blir hentet en gang pr. uke for restavfall og hver 4. uke for
papiravfall.

Man ser for seg at seppelhdndtering vil skje pd samme méte som for eksisterende bebyggelse i
omradet ved at hver boenhet har egne dunker for avfall og papir, og flytter disse til vegkanten pa
dagen for innsamling.

6.17 Avbetende tiltak/ losninger ROS
Ikke behov for avbatende tiltak i forbindelse med planleggingen.

6.18 Rekkefolgebestemmelser
Planbestemmelsene gir rekkefalgebestemmelser vedr. opparbeiding av lekeareal.

7 Konsekvensutredning

Det er ikke stilt krav om konsekvensutredning med bakgrunn i at omradet er avsatt til boligformal i
arealdelen, og basert pa at vi har foretatt avklaringsrunder vedr. de arealer som avviker fra
kommuneplanen (LNF-omradet i ostlig del).

8 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer
Kommuneplanen &pner for boligbebyggelse lik planforslaget. Videre betinger planforslaget at deler av
omradet, som i overordnet plan er avsatt til LNF-omréde, nd omdisponeres til veg-/boligformal.

Avviket ift. overordnede planer ligger i at ca. 3100 m*> LNF-omrédet omdisponeres til veg/bolig. Store
arealer i umiddelbar narhet vil pa tross av omdisponeringen i stor grad veere LNF-omrade.

8.2 Landskap
Virkning blir at omradet gér fra a bli slatt som jordbruksareal, til nd & bli ett velfungerende og

funksjonelt boligomréade.

8.3 Stedets karakter

Stedets karakter blir endret fra & inneholde et stort flatt gressteppe til & vaere bebygget og fa
opparbeidet hage, lekeplass og uteareal. Det vil komme ny bygingsmasse som vil skille seg ut fra
eksisterende bygg i neromradet.
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8.4 Byform og estetikk

Planbestemmelsene apner for fleksible valgmuligheter hva angér takform, men vi anser det som
sannsynlig at en etablerer noenlunde lik stil jevnt over i hele omridet. Bebyggelse som planlagt faller
naturlig inn i eks. bygningsmasse ser og nord for planomradet. Eks. bebyggelse er imidlertid planlagt
med lavere byggehgyder enn omgivelsene ellers, blant annet for & ivareta omkringliggende bebyggelse
sine utsiktsforhold.

8.5 Kulturminner og kulturmilje, evt. verneverdi

Dette er na avklart for automatisk freda kulturminne, jamfor arkeologisk registering. Det er registrert
SEFRAK bygg vest for planomradet, disse vil fi ny omgivelser med ny bebyggelse innenfor
planomradet.

8.6 Forholdet til kravene i kap. II i Naturmangfoldloven

Databasen «Miljestatus i Norge» har ingen informasjon som indikerer at det innenfor planomradet
finnes verdier i forhold til naturverdier, biologisk mangfold, verdifull vegetasjon, viltinteresser,
okologiske funksjoner etc.

* Naturverdier — Ingen virkning pga ingen registrerte naturverdier.

* Biologisk mangfold — Ingen virkning pga ingen registrerte omrader med biologisk mangfold.
* Verdifull vegetasjon- Ingen virkning pga ingen registrerte omrader med verdifull vegetasjon.
* Viltinteresser — ingen registrerte.

* Pkologiske funksjoner — ingen registrerte.

8.7 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Ingen virkning/konsekvens. Omrédet har ikke vaert benyttet som rekreasjonsomrade. Saksebrauta vil
med planen fa vesentlig mindre trafikk og regulert som gang-/sykkelveg, del av trygg ferdselsare
mellom delar av gya.

8.7 Uteomrader
Omradet vil inneha omrader som blir opparbeidet til lekeareal og private uteoppholdarealer.

8.8 Trafikkforhold

* Vegforhold

Planforslaget tilrettelegger for en ny adkomstveg, samt en serger for at en stor del av Saksebrauta
fijernes, noe som anses som ubetinget positivt. Utbyggingen eker trafikkmengde noe (personbiltrafikk),
men ikke ut over det en kan forvente basert pa at omréadet er avsatt til boligformal i kommuneplanen.
Og legg i tillegg til rette for opparbeiding av betre veg langs deler av Giskevegen.

* Trafikkekning/reduksjon.

Planforslaget legger til rette for 13 nye boenheter i BB, 3 nye boenheter i BBK og 1-2 nye boenheter i
BBF2 (del av 127/2), og genererer noe okt personbiltrafikk. Dette blir ikke ansett som akseptabelt med
dagens vegstandard utenfor planomrédet. Det er derfor sett rekkefelgjekrav om opparbeiding av
ekstern tilkomst veg for det kan bli gjeve byggeloyve innenfor planomradet. .

* Kollektivtilbud
Uendret i forhold til eksisterende situasjon.

8.9 Barns interesser
Barns interesser blir ivaretatt ved opparbeiding av lekeplassene f BUL # innenfor planomradet.
Lekeplassenene etableres sentralt i omrédet. Positiv virkning.

8.10 Sosial infrastruktur
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Utbygging er av en slik starrelse at man vurderer at skolekapasitet og barnehagekapasitet ikke blir
pavirket i serlig grad.

8.11 Universell tilgjengelighet

Planomradet vil bli tilstrebet opparbeidet etter prinsippet om universell tilgjengelighet, dvs stigning
1:20 for adkomst til fellesarealer og lekeareal. Dette vurderes som en positiv virkning av planforslaget.
Emnet ivaretas ellers av gjeldende lover og forskrifter.

8.12 Energibehov - energiforbruk

Utbygging av bolig vil forholde seg til TEK vedr. energi.

8.13 ROS

* Rasfare — ingen konsekvens

* Flomfare — ingen konsekvens

* Vind — ingen konsekvens

* Stoy — ingen konsekvens

* Luftforurensning — ingen konsekvens

* Forurensning i grunnen — ingen konsekvens

* Beredskap og ulykkesrisiko — ingen konsekvens

* Andre relevante ROS tema — ingen relevante tema

» Endringer som folge av planen.

Gjennomfering av planen gjer at man bygger ut iht. vedtatt kommuneplan, noe som anses som
positivt. En vet at det er behov for boliger tilpasset de eldre, og de med nedsatt funksjonsevne ellers,
og planforslaget tar slike hensyn med tanke pé tenkt utnyttelse av omradet.

8.14 Jordressurser/landbruk
Omdisponering av ca. 3100 m* LNF-omréde. Gjennomfert prosess med Giske landbruksnemnd.

8.15 Teknisk infrastruktur

* Vann og avlep
Det er under prosjektering og utbygging nytt VA-leidningsnett, med pumpestasjon.

* Trafo.
Det er antatt at det ikke er behov for ny trafo, basert pa uttale fra MareNett.

8.16 Pkonomiske konsekvenser for kommunen

En far etablert flere boenheter som skal knyttes til offentlige veger og infrastruktur ellers. Dvs. at en
kommunen kan kreve tilknytningsgebyr. Mulig konsekvens i form av utnytting av ny veg, men dette
star apent ift. fremtidig valg av ny fylkesvegtrase.

8.17 Konsekvenser for n&ringsinteresser
Ingen.

8.18 Interessemotsetninger
En har i planprosessen hatt en del diskusjoner hva angar valg av fremtidig fylkesvegtrasé. |

diskusjonene har bade grunneiere, naboer, kommune og utbyggere deltatt. En mener at en har kommet
frem til den lesningen som ivaretar helheten pé en best mulig méate. Prosessen beskrives mer
inngéende under kap. 9.

8.19 Avveining av virkninger
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Helhetlig sett er det viktig at arealer som er avsatt til ett gitt forméal i kommuneplanen innenfor rimelig
tid utvikles som planlagt. Det er tilfelle her.

Den sterste endringen i forhold til eks. situasjon blir at omrédet né benyttes til boligformal, med
opparbeidede hager og utearealer, i motsetning til dagens situasjon, med ett stort gresskledd teppe. Vi
vurderer at utnyttelse som angitt er riktig og en naturlig utvikling av ett boligomrade, med eksisterende
boliger bade pé nord og ser for de omsekte arealene.

Var vurdering er at konsekvens/virkning ved gjennomfering av planforslaget er positiv for narmiljeet,
samtidig som en utvikling som omsgkt tar omsyn til omkringliggende bebyggelse ved at en ser for seg
forholdsvis lave bygninger med gode, apne uterom.

9 Innkomne innspill/medvirkning

Mogre og Romsdal fylkeskommune:

Mener at det er grunnlag for & finne automatisk freda kulturminne, og at registrering ma skje for
egengodkjenning av plan. Videre papekes det at det ma settes av tilstrekkelig areal til leik.

Kommentar: Arkeologisk registering er ikke gjennomfort i omrddet. Uthygger har valgt d avvente
denne til saken har veert ute til offentlig ettersyn. Det er avsatt tilstrekkelig areal til leik i omrddet, jmf.
kommunens retningslinje.

Fylkesmannen i Mere og Romsdal:

Med bakgrunn i at en tar i bruk landbruksareal til veggrunn for a frigjere tomtegrunn, rar de til at
planomradet reduseres. Ber videre om at barn og unges interesser ivaretas i planlegging.

Kommentar: Vedr. omdisponering av landbruksareal vises det til dialog med Giske landbruksnemnd,
Jf- vedlegg. Det er avsatt tilstrekkelig areal til leik i omrddet, selv om dette er noe mindre enn
kommunens retningslinje. Argumentasjon for a avvike retningslinjen er at hele leikearealet kan
benyttes da omrddet er helt flatt.

Statens vegvesen:

Sier at det mot fylkesveg 128 ma tas hensyn til evt. fremtidig utvidelse, ved hjelp av byggegrenser. En
evt. omklassifisering av fylkesvei 128 mé tas ved neste rullering av kommuneplanen, men en ma ta
hensyn til vegbredde med mer pa dette tidspunktet dersom noe slikt skal vaere mulig i fremtida. Sier at
adkomst til omradet mé skje fra nord. Foreslar & utvide plangrense mot gst for & kunne lase
fylkesvegproblematikken ved en slik lesning.

Kommentar: Vedr. veglosning er det brukt mye tid og ressurser og hele planprosessen ble satt pa vent
Jfor avklaring av fremtidig fylkesvegtrase, i hdp om en snarlig losning pad dette. Vi har sett pd
veglosningsalternativer der en gdr ost for 127/221 og ned pd fylkesvegen i ett t-kryss, samt der en gdr
vestover og via saksebrauta. Etter omfattende dialog med kommune og landbrukssjef er en kommet til
at den beste losningen er d legge fylkesvegtrase ost for 127/221, i forlengelsen av Kabbertavegen, og
ned pa Giskevegen (fylkesvegen) i ett t-kryss.
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NVE:

Viser til at planomréde i NGU sitt losmassekart ligger innenfor marine strandavsetninger. Dermed kan
det ikke utelukkes at det finnes ustabile avsetninger i grunnen. Dersom det er mistanke om slik ma det
utfores ei grundigere geoteknisk undersekelse.

Kommentar: I og med at det er etablert boliger i en hel rekke sor for omrddet, samt at det ikke har
veert registrert avvik/setningsskader (oss bekjent) i omrddet, anser vi dette som akseptabel
byggegrunn. Vi ser det likevel som nodvendig d pdpeke at dersom en skulle fa mistanke om darlig
byggegrunn under arbeid pd tomta, md en avvente arbeidet og utrede temaet neermere for videre
arbeid.

Arim:

Generell informasjon om utfering av snuhammere for renovasjonskjeretoy. Videre opplyses det om
losninger der en har helt eller delvis nedgravde oppsamlingsenheter, i felles renovasjonslesninger for
boenhetene.

Kommentar: Innspillet tas til etterretning og utbyggerne vil vurdere hvilke losning en gdr for i
etterkant av offentlig ettersyn.

Tafjord Kraft:

Sier at dersom det er nedvendig med omlegging av lavspentlinjer/lavspentkabler kreves det at
omleggingskostnadene helt eller delvis dekkes av utbygger.

Kommentar: Dette vurderes sammen med utbygger i forbindelse med utbygging av omrddet, og
MoreNett kontaktes for rdd vedr tilkobling/omlegging.

Trond R. Giske:

Ber om oversendelse av data vedr. vegforing.

Kommentar: Det har som nevnt over pdgdtt en prosess vedr valg av potensiell fylkesvegtrasé. Derfor
har vi sagt at valgt veglosning blir tilgjengelig i forbindelse med offentlig ettersyn.

Advokat Hove pi vegne av Jan Kare Hatlg:

Onsker ikke at planen benevnes med Johangarden. Bemerker videre at vegforing som angitt ikke er 1
trad med kommuneplan, og at det ikke er onskelig med vegfering som begrenser hans muligheter til
utvikling av eget areal. Slik sett ber byggegrensen potensiell fylkesvegtrase legges sapass langt unna
eiendomsgrenser at byggegrensen blir som i dag. Videre blir det opplyst at avvik fra kommuneplanens
trasévalg kun aksepteres dersom det ikke legger begrensninger pa Hatlgs tomt. Ber til slutt om at det er
onskelig at loetomta pa 127/3 legges ut til konsentrert bebyggelse.

Kommentar: Plannavnet er endret til Giskeremen (Johangarden) jf. referat fra forhdndskonferanse
med kommunen-Byggegrense vises ikke i plankartet, men reguleres av PBL og er dermed ivaretatt.
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Dermed legges det ikke ytterligere begrensninger pd tomtene som folge av reguleringsplanen.
Laoetomta er lagt inn med 30% utnyttelse slik resten av omrddet er. Deling er ikke foresldtt, da slike
data ikke foreligger.

Unni Giske/John Arvid Giske:

Viser til artikkel i @yblikk og til at en stor del av deres tomt gar med til veglosning. Ellers ensker de &
se tekniske losninger.

Kommentar: Dette er riktig. En stor del av deres eiendom gar med til veg, men ikke mer enn det som
er angitt i godkjent kommuneplan. Veglosning som angitt gir videre storre mulighet for utvikling av
deres potensielle boligtomter utover etablert bebyggelse. BBK+ og den vestligste ubebygde tomta i
BBF2 ligger pa gbnr. 127/2.

Torkild Skjong:

Mener at vegfaring som angitt er aktuell. Ber videre om at det legges frem detaljert informasjon om
hvordan detaljreguleringen er tenkt lost.

Kommentar: Vdr jobb er, sammen med kommunen, d finne de losningene som vi mener er best for
helheten uavhengig av direkte innspill fra naboer/parter i sakenes anledning. Samtidig skal vi gjore
vdrt ytterste for d ivareta alles interesser.
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Tilleggskommentar til
innspill fra Unni
Giske/John Arvid Giske
og Torkild Skjong:

Som del av innspillene
og dialog i etterkant ble
det avholdt ett mote pa
radhuset 19.08.2014.
Planlegger i Giske
kommune forte referat
fra metet, se figur til
hgyre. Tegning som ble
fremlagt i motet, og som
ble diskutert som en
onsket lgsning, vises pa
neste side. Her ser en ett
vegforslag der en ser for
se at fremtidig
fylkesvegtrase gar via
Kabbertavegen, og rett
ned til eks. fylkesveg ast
for planomradet. Dette
forslaget ble senere
forkastet som felge av at
en matte ta vesentlig mer
av areal som var avsatt til
LNF-omréde, samtidig
som det ville bli meget
krevende & fa til en
tilfredsstillende lgsning
videre vestover forbi
gravplassen. En valgte
derfor lgsning som
foreslatt i planforslag
innsendt til kommunen
27.05.2015, med
videreforing av
Kabbertavegen pa
nordsiden av
eiendommene som ligger
langs fylkesvegen.
Vegen skulle flettes
sammen med eks.
Saksebrauta, samtidig
som den senkes for
krysningen slik at en far
vesentlig bedre

pro

Motereferat

Saksor./Arkivkode 12/2019 Lopenr. 24 Dato: 20.08.2012
Muotedato: 19.08.2014 Motetid fra til: 1430 -1530 Matestad: Giske ridhus
Moateleiar Bjarte Friisvold Referent Bjarte Friisvold

Tilstades:

Torkild Skjong, nabo/gnmneigar
John Arvid Giske, gnmneigar
Georg Pedersen, utbyggar

Arstein Furnes, utbyggar

Sindre Gen, plankonsulent

Olav Megrund, leiar teknisk eining
Bjarte Frusvold, planleggar

Sak Refarat

Frast

Ansvarleg

I samband med regulenngsarbeidet for detaljplan Johangarden
har det vore utfordnngar med vegval for kommunal ‘eventuelt
framtidiz frlkesveg. Det har og=i vore spersmal om del av
planomridet skal vere med. Dette var bakgrunn til moete som
plankonsulent har teke mitiativet til.

Bakgrunn

Tiltakshavar | Leggje til rette for utbygmng for bustadar omridet og oy
sine planar vegfering av eksisterande veg.
for onaradet

Motereferat | Kommunen rar til felles regulenng av omrade 1 arealdelen som
er avsett til bustadfore mal, for fa e heilskapleg loysing, bruk
og utnything av omradet. Kommumen il ta inrtiativ til 3 £ med
eizedomane zor bor. 127738, 127 og 156, Eommunen tek
kosmadane med denne utvidinga.

I samband med endring av veg som syt 1 arealdelen. ma det
gerast e1 grundig vurdering av konsekvensar 1 planomtalen for
endra vegleoysing, som skissert 1 skisse datert 19.08.2014. Det
skal takast med eksisterande vegareal sor for planomradet oz
Saksebrauta.

Ny veglovsing vil medfore omdisponening LNF-areal 1

arealdelen det ma sendast seknad om dette il
Landbrukspemnda, retta fil Landbrukskontoret 1 Giske. Neste
mete er 15, september.

Etter avgersle i Landbruksnemnda ma eventuelt utvida
planomride bli handsama politisk og deretter varsla med brev
til grunneigarar, naboar og offentlez mynde.

Vedlegg: Framlegg skisse ny veg, datert 19.08.2014
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stigningsforhold pa det som blir stdende igjen av Saksebrauta. Videre vegprosjektering og
krysslgsningen mellom Saksebrauta og eks. fylkesveg overlates til kommende kommuneplanprosess.

BESKRIVELSE

UTG.PKT. | AT SAKSEBRAUTA FORTSATT KAN
BRUKES TIL KJOREVEG, MEN DA MED TILVALGY
[FORUTSETHNG AT DELERAYAREALET 807

KAN EN SNU OG KJORE OPP IGIEN SAKSE-
e

BN SER AV ﬂRﬂFILiN AT SaE: RAUTA T
FAKTISK IKKE ER S i
I G NERENES SWA SKIERINGER Eof?f;? reguleringsplan for Johangarden
20N FBLGE AY AT VLGEREDDE SKES NOE S
VIDERE SER EN AT I IKKE GAR OVER 5,7%

STIGNING7FALL PA VEGEN, SAMTIDIG SO | [iwar Lot ng Howden A4S
F || CotnogHowden . -

VEGE| EN MA SELY MLF‘ELI(‘

PAPLAGS HER FHT TRAIKHSIRKERHET, UEN

DET FAR EN LOSE ETTER AT KOMMUNEN ER

MED 085 IFHT. A Lo vecProsLemarien || L ETTE \ f HOWDEN
o G TIL OVEN-

NEVNTE SER V] OGSA AT W1 NA GREIER A

INNPASSE 0SS IFHT. 5 AVIIORS. 2% Lanis .

SAKSEBRAUTA - NOE DM MA ANSES SOM ETT | [ T

BT RRGUNEAR O A VL Ce £10 [OSNING || Bolighygg Mare AS

i LBaNING. DA KAN DETTE BLI MEGET BRA

| FORSLAGET HAR JEG NA TATT LTG, PKT. |
XS, EENDOWSGRENSER 527 FOR VEGEN,
LAGT INN 4 BYGGEGRENSE FOR VEG
STARTER VIDEAR HAR J26 CACT I KON 614

P
BYGGEGRENSE, [STEDET FOR 10M SLIK VI R
VISTETIDL\GE;E.VEGE ER FORTSATT 10M || 2277 1 01 1:1000
5

OGSA REDUSERT BYGGEGRENSE TIL L1

EG MENER QPPRIKTIG AT DETTE ER ETT GOOT| 7

FORSLAG OG FORVENTER AT KDMMUNEN 19.08.2014

T SAMME. HAPER 2
atne

ETTE L
|PLANSAKEN TiL NESTE STEG. B

I etterkant av innsendt planforslag av 27.05.2015 er det avholdt flere meter, der ogsa Landbrukssjefen
ved John-Ole Aarsether har deltatt, og en er kommet til at veglosning som angitt i oversendt
planforslag, og i trdd med skisse vist over, blir den beste for omradet som helhet. Det er derfor, som
del av planprosessen og i ettertid av innsending av 27.05.2015, blir sekt om ytterligere omdisponering
av LNF-areal. Dette ble innvilget i vedtak i Landbruksnemnda 07.09.2015.

10 Avsluttende kommentar

En detaljregulering av omradet, som resulterer i utbygging, er & forvente av omsgkte eiendom, da
denne er avsatt til boligomréde i kommuneplanen. Slik sett er utviklingen av omrédet innenfor det vi
vil kalle forutsigbart.

Utnyttelsen av omradet er som en kan forvente, med 13 boenheter innenfor ett utbyggingsareal pa ca.
6 daa. En har hatt fokus pa hey utnyttelse i % BY A i stedet for & legge til rette for bygninger med flere
etasjer, noe som gjor endringen ift. dagens arealbruk s& skdnsom som mulig ift. etablert bebyggelse.
Likeledes har en avsatt tilstrekkelig leikeareal sentralt i omradet som bidrar til at omrédet er attraktivt
for flere grupper mennesker.

Var vurdering er at utbyggingsomradene er utformet pa en slik méte at vi tilpasser eksisterende og ny
bebyggelse pa en fornuftig méte og bidrar til en positiv utvikling av omradet som helhet.

Selve planen ser bra ut i justert framlegg, men det er store utfordringer med trafikkekning pa alt godt
under dimensjonerte eksterne tilkomst veger som gjor at kommunen vil sette krav rekkefolge for
opparbeiding av eksterne veier for det kan bli gitt byggeloyve.
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11 Vedlegg

Vedlegg i tillegg til plankart og reguleringsbestemmelser:

Ilustrasjonsplan

ROS-analyse

Kunngjering/varselsbrev planoppstart

Vedtak Giske landsbruksnemnd vedr. omdisponering av areal.

AW N —

Alesund, 22.05.2015
Rev. 03.06.2015
Rev. 23.12.2015
Rev. 12.01.2016
Rev 2016.08.17 GK
Rev 2016.11.21 GK

proESS AS
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Sindre Qen
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ygt prefabeibervte awerlygg er

konstruert og bygget « Narge

for norske forhold. Cestenaret
kan lilpasses lokale kraw nie det
qielcer wivendig Hledning, takbek-
king og farge pd bew'maling
Standard leveres overbyggens
r ddmensjonene 2,4 x 1.4 meter ag
(B 2.4 (L) 3,5 metes

EKSTERIOR

Flygt's overiyggprodulsion e
fleksibel, og andre dmensjomer 0g
wifarelser kan leveres pd spesial
Bestilingg, opp %l 3 x 7,8 meter

Ti det morske markedet er det
lewert ca. 3000 hittil.

De appgitte mil gueider utvendig
mal pd bunrswill

Prefabrikkerte overbygg.

~
. f
e ———
| —
8 —
g
&
——
e——————
—
— e
£0.2430 k| ‘
B -
FASADE, SIOEVEDCER
Mal utvendig bunnsvill : 2400 x 2400 mm.

FASADE, GAVELWEGS = Dr

Ht
r—

é A mal | mm, Maltabell
Sugeror Trykror Utiopsrar | M3i B/ MM Hp Sump- | Innleps- | Utiape-
! Pumpetype, CT aller NT. | “rprs | ont  pnu | M41A {ca) | (ca) | heyde Mt hayde Hi| hayde Hu
ke o 3085MT 100 80 80 350 | 314 3
j ' 3 3102MT 100 | 100 | 100 | 350 | 462 | 415
K 3127HT DN100 (Qp<15 i) 00 | 100 100 | 350 | 467 | a18 | |
3127HT DN100 (Qp=15-351) | 150 | 100 | 100 | 350 | 487 | 418 ]
3127MT DN100 (Qp<35 Vs) 160 | 100 | 100 | 350 | 487 | 524 | [
DT3152HT (Qp<15Us) | 100 | 80 B0 | 350 | 457 | 413 | [
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